4.B.7 - Boligomrade
Vestervang Nord

4.B.7

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Teet-lav bebyggelse

Generelle anvendelsesbhestemmelser

Boligformal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Reaekkehuse og dobbelthuse



For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

For Teet-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 200 m2

Lokalplanlaegning
Lokalplan 1.89

Seerlige bestemmelser

Omradet ligger bade i et omrade for szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
NitratFglsomme Invindingsomrader (NFI). Rammerne for disse omrader fremgar
under de generelle rammer.



4.B.8 - Boligomrade
Vestervang

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav bolighebyggelse
Aben-lav

Generelle anvendelsesbhestemmelser

Boligomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m



For 'Aben-lav bolighebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningssterrelse 700 m2

Lokalplanlaegning
Lokalplan 1.89

Seerlige bestemmelser

Omradet ligger bade i et omrade for szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
NitratFglsomme Invindingsomrader (NFI). Rammerne for disse omrader fremgar
under de generelle rammer.



4.D.5 - Vestervang
Elverhgj

4.D.5

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Daginstitutioner' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m



Lokalplanlaegning
Lokalplan 1.89

Saerlige bestemmelser

Omradet ligger bade i et omrade for szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
NitratFglsomme Invindingsomrader (NFI). Rammerne for disse omrader fremgar
under de generelle rammer.



Redeggrelse

Indledning

Kommuneplanen revideres hvert fierde ar. Hvis der i den mellemliggende periode gnskes
gendringer i kommuneplanens indhold, skal der udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen.

Byradet har besluttet at foretage aendringer af Kommuneplan 2014 for at muliggare
vedtagelse af en ny lokalplan for boliger i Vestervang i Ishgj Landsby.

Redeggrelse

Som forudseetning for udarbejdelse af lokalplan 1.89 Boligomrade, Ny Vestervang er
kommuneplantilleeg nr. 9 blevet udarbejdet, i det en realisering af lokalplanen strider imod
den geeldende kommuneplanramme 4.B.3.

Kommuneplantillaegget aflgser de hidtidige geeldende bestemmelser for kommuneplanens
rammeomrade 4.B.3.

Kommuneplantilleeg nr. 9 deler 4.B.3 op i tre nye kommuneplanrammer, som alle bliver
overfart til byzone ved vedtagelse af lokalplanen. De tre nye rammer betegnes 4.B.7
Vestervang Nord, 4.B.8 Vestervang samt 4.D.5 Vestervang Elverhgj. Omradet for
kommuneplanrammerne omfatter arealer, der ligger gst og vest for Kagevej i Vestervang.

Lokalplanomradet bestar samlet af falgende matrikler: 14g, 14bb, 14ba, 14ad, 13n, 13p,
13q, 13t, 13z, 13m, 13v, 13I, 13k, 16n og 7000p Torslundemagle By, Torslunde samt 2e, 2x,
2f, 2y, 2h, 2c, 3aa, 3ab, 3b, 3s, 3g, 3y, 3%, 3h, 30, 3i, 23c, 23e, 23s, 95, 24f, 24e, 24d, 25e,
25m, 25c, 25b, 25p, 25h, 25k, 25n Ishgj By, Ishgj samt de dele af 7000m og 7000cx Ishgj
By, Ishgi.

| de tre nye rammer geelder der forskellige bestemmelser for bebyggelsesart,
hovedanvendelse og bebyggelsesprocent. Bygningshgjde pa maksimum 8,5 meter og
maksimal etageantal pa 1,5 fastholdes i alle tre rammer. Parkeringsnormen for teet-lav og
aben-lav udenfor stationsnaere omrader i Kommuneplan 2014 viderefares i de specifikke
rammer.

Forinden udarbejdelsen af kommuneplantilleegget er der gennemfgrt en idefase i form af en
helhedsplan for hele Ishgj Landsby.

Eksisterende kommuneplanramme 4.B.3
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Kommuneplantillaeg nr. 9

Kommuneplanramme 4.B.7 Vestervang Nord




Kommuneplanramme 4.B.8 Vestervang
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Andringen af kommuneplanrammen betyder:

Overfarsel til byzone:

At kommuneplanramme nr. 4.B.7, 4.B.8 og 4.D.5 overfgres fra landzone til byzone med en
lokalplan.

Anvendelse:



At anvendelsen for kommuneramme nr. 4.B.7 og 4.B.8 forbliver boligomrade. At
anvendelsen af rammeomrade nr. 4.D.5 aendres fra boligomrade til offentlige formal.

Bebyggelsesart
At bebyggelsesarten i rammeomrade 4.B.7 specificeres til reekkehuse og dobbelthuse.
Maksimal bebyggelsesprocent:

At den maksimale bebyggelsesprocent for teet-lav reekkehuse og dobbelthuse i
rammeomrade 4.B.7 specificeres til 30 for omradet som helhed.

At den maksimale bebyggelsesprocent for rammeomrade 4.B.8 og 4.D.5 specificeres til 30
per matrikel.

Miljgvurdering:

Ishgj Kommune har igangsat udarbejdelsen af lokalplanforslag 1.89 Boligomrade, Ny
Vestervang med tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 9. | kommuneplantillzegget foretages der
gendringer for zonestatus, anvendelse og bebyggelsesart.

Forslaget til kommuneplantillaegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), idet tilleegget fastleegger rammer for fremtidige
anlaeg og arealanvendelser og udarbejdes som grundlag for myndighedens
opgavevaretagelse. Kommuneplantilleeg er som udgangspunkt omfattet af lovens 8 8, stk. 1
nr. 1.

Tilleegget vil muliggere projekter, der er omfattet af lovens bilag 2, 10. Infrastrukturprojekter
b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af indkgbscentre og parkeringsanleeg. Da
tillazgget ma antages at vaere en plan for et mindre lokalt omrade, er den derfor omfattet af
miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, som foreskriver at: Myndigheden skal gennemfare en
vurdering af, om planer og programmer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, nar disse er
omfattet af § 8, stk. 1, nr. ,1 og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan
eller angiver mindre @endringer i sddanne planer eller programmer.

Der er derfor gennemfgrt en screening af forslaget til kommuneplantilleegget, hvor der tages
stilling til, om tillaegget pavirker miljget i en sadan grad, at der kraeves en miljgrapport.
Screeningen er ogsa udfgrt med baggrund i de kriterier, der er anfart pa bilag 3 til loven
samt en hgring hos bergrte myndigheder.

Screeningsafggrelsen kan paklages 4 uger fra forslagets offentligggrelsesdato.



Afggrelse

Ishgj Kommune har udarbejdet en screening af kommuneplantillaeg nr. 9, og det er
vurderet, at kommuneplantilleegget ikke har en vaesentlig indvirkning pa milj@et, og at der
derfor ikke skal udarbejdes en miljgrapport.

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse men alene en afggrelse om, at projektet ikke skal
gennem en miljgvurderingsproces med tilhgrende miljgrapport.

International naturbeskyttelse
Natura 2000:

Pa Ishgj Bygade 34 (matr. nr. 24d) ligger et vandhul, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens 8§ 3. Vandhullet er besigtiget i 2016, hvor naturtilstanden er vurderet
til IV, og vandhullet beskrives som neeringsrigt. Matrikel 24d holdes i lokalplanen derfor ogsa
frit for nyt boligbyggeri.

Der ma pa Ishgj Bygade 34 ikke foretages handlinger, der kan medfgre aendringer, i dette
omrades tilstand, uden at Ishgj Kommune giver tilladelse hertil.

Bilag IV-arter:

Pa EU-habitatdirektivets bilag IV er opfart en raekke dyre- og plantearter, som vi har en
seerlig forpligtelse til at beskytte. Det betyder, at bilag-1V arter ikke ma forstyrres forsaetligt
med skadelig virkning for arten eller bestanden, og at yngle- eller rasteomrader ikke ma
beskadiges eller gdeleegges.

Lokalplanomradet vil ikke bergre internationale naturbeskyttelsesomrader.



